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— N° INT. 8351 APRUEBESE EL PROCEDIMIENTO
ESTABLECIDO POR SERVIU REGION DE LA ARAUCANIA,
QUE CONVOCA A ENTIDADES PATROCINANTES A
PRESENTAR PROPUESTA TECNICA, SOCIAL Y LEGAL QUE

RESPONDA A LAS NECESIDADES DE LAS FAMILIAS DE LOS

RESOLUCION COMITES, ABRAHAM GODOY, NUEVA VIDA I Y NUEVA VIDA
ELECTRONICA II PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO DENOMINADO
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0)

MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1
DE LA COMUNA DE LAUTARO.

TEMUCO, 10 JUN. 2021

RESOLUCION EXENTA N°© 1653

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N°18.575 Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado;

La Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;
La Ley N°19.880 sobre Bases Generales de los procedimientos administrativos;
Ley de aportes al espacio publico, ley n°20.958, vigente desde el 18.11.2020.

El D.S N°355 de Vivienda y Urbanismo de 1976 que aprueba el Reglamento Organico
de los Servicios de Vivienda y Urbanizacién;

El D.S. N°49, de 2011, que aprueba reglamento del Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda, y sus modificaciones;

El D.S N°127/1977 Reglamento Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo;

El D.S N°63/1997 Aprueba Reglamento del Registro Nacional de Contratistas de
Viviendas Sociales, Modalidad Privada.

La Resolucion Exenta N°1.875 (V. y U.) de fecha 23 de mayo de 2015 y sus
modificaciones, que fija procedimiento para la prestacién de servicios de Asistencia
Técnica, Juridica y Social a programa de vivienda aprobado por el D.S. N°49, (V. y U.)
de 2011 cuyo texto fue reemplazado por el D.S. N°105 (V. y U.) de 2014 y sus
modificaciones;

La Resolucion Exenta N°9.866 de fecha 17 de agosto de 2017 que modifica la
Resolucion Exenta N°1.875 (V. y U.) de 2015, que fija procedimiento para la prestacion
de servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social al programa fondo solidario de
eleccion de vivienda, regulado por el D.S. N°49 (V. y U.) de 2011 y sus modificaciones;

Resolucion Exenta N°5081 de fecha 10.08.2016, que aprueba formato de Convenio
Regional de Asistencia Técnica para Programas Habitacionales;

Ord. N°2201 de fecha 17 de diciembre de 2019 del Jefe Divisidn Técnica de Estudio y
Fomento Habitacional, que remite para conocimiento y utilizaciéon el Contrato Tipo de
Construccién del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el
D.S. N°49 de (V. y U.) de 2011 y sus modificaciones;

Ord. N°2007 de fecha 30 de septiembre de 2015 del Jefe de Divisidn Técnica de Estudio
y Fomento Habitacional, que remite modelo de informe para analisis de capacidad
econdmica técnica y profesional del contratista que ejecutard las obras, en
cumplimiento a lo dispuesto en el Convenio Marco vigente para Entidades
Patrocinantes, y el procedimiento para la prestacién de servicios de asistencia técnica
para la contratacion de las obras de la Resolucion Exenta N°1875 (V. y U.) de fecha 23
de mayo de 2015 y sus modificaciones;

Resolucion Exenta N°303 de fecha 27 de agosto de 2020, que aprueba Protocolo de
Acreditaciéon de Capacidad Econdmica disponible para Proyectos D.S. 49/2011 de V. y
u.;

Convenio de colaboracién entre el Ministerio de Bienes Nacionales, Secretaria Regional



2))

Q)

t)

y)

Ministerial de Vivienda y Urbanismo de La Araucania y Servicio de Vivienda y
Urbanizacion Region de La Araucania, de fecha 14 de octubre de 2020, en el cual senala
gue para Serviu Regidon de La Araucania es de gran interés la adquisicion del terreno
que actualmente es de propiedad del Ministerio de Bienes Nacionales, singularizado
como El Avellano, N° Rol 281-9, inmueble que posee una superficie de 50 hectareas,
emplazado en la comuna de Lautaro y que de la superficie total del poligono, 25,31
hectareas se consideran en el disefio del plan maestro habitacional para una cabida de
1.676 soluciones habitacionales;

Oficio N°780 de fecha 20.02.2019 dirigido al Jefe Division de Politica Habitacional
Minvu, que envia informacién de terrenos para incorporacion a PUH;

Oficio N°202 de fecha 08.05.2019 del Jefe de Divisiéon de Politica Habitacional que da
respuesta a incorporaciéon nuevos PUH Regidon de La Araucania, Pozo Lastre comuna de
Angol y El Avellano, comuna de Lautaro;

Oficio N°571 de fecha 14.10.2019 del Jefe de Divisidon de Politica Habitacional, que
solicita a regiones graficar propuestas de Imagen Objetivo o Plan Maestro
correspondientes a Planes Urbanos Habitacionales;

Oficio N°29 de fecha 08.01.2020 del Secretario Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Regidon de La Araucania, que envia antecedentes referidos a Planes Urbanos
Habitacionales correspondiente a Labranza, Isla Cautin y Amanecer de la comuna de
Temuco y El Avellano de la comuna de Lautaro, segin formato indicado en
Oficio N°571 de fecha 14.10.2019 de la Divisiéon de Politica Habitacional;

La Resolucion Exenta N°1911 (V. y U.) de fecha 28.12.2020, que aprueba condiciones y
procedimientos para la postulacién y desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos
que corresponden a Planes Urbano Habitacionales, fija condiciones especiales para que
los Serviu comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales y prueba
documentos que indica;

Oficio N°1172 de fecha 09.04.2021, del Ministerio de Bienes Nacionales regién de La
Araucania, que notifica valores comerciales de los lotes 5 y 6 ubicados en el sector El
Avellano, comuna de Lautaro;

Oficio N°1214 de fecha 13.04.2021, de Serviu Regidén de la Araucania, que manifiesta
aceptacion de los valores comerciales de los lotes 5 y 6 ubicados en el sector El
Avellano, comuna de Lautaro;

Oficio Serviu N°1298 de fecha 21.04.2021, que solicita exencién de requisitos para
Subsidio Diferenciado de Localizacién, Densificacion y numero de postulantes para
proyecto habitacional El Avellano, Etapa I, de la comuna de Lautaro;

La Resolucién N°7, de 2019, que Fija normas sobre exencion del tramite de toma de
razon, y la Resolucion N°16, de 2020, que Determina los montos en UTM, a partir de
los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a toma de razéon y a
controles de reemplazo cuando corresponda, hasta el 31/12/2022, ambas de la
Contraloria General de la Republica;

El D.L. N°1.305, de 1976, y las facultades que me otorga el D.S. N°355/1976 de V. y
U., Reglamento Organico de los SERVIU;

La Resolucion Exenta RA 272/1308/2020 de 03/07/2020, registrada por la CGR con la
misma fecha, que me nombra, en calidad de titular, en el cargo de Director del SERVIU
Regidn de La Araucania.

CONSIDERANDO:
La demanda habitacional actual de 485 familias de los comité Abraham Godoy,
Nueva Vida I y Nueva Vida II, de vincularse a una Entidad Patrocinante y Empresa
Constructora, para el desarrollo técnico, social y legal del proyecto habitacional, con el
fin de seleccionar la propuesta que mejor resuelva el encargo y considere los intereses
del Servicio y las familias; en virtud que los comités mencionados anteriormente son
parte de la demanda habitacional a la que se quiere dar respuesta y estan a la espera
de poder materializar su proyecto habitacional;

Existe un Convenio de Colaboracién entre la Seremi de Bienes Nacionales Region de la
Araucania y Serviu Region de La Araucania, la adquisicion de los lotes 5 (etapa 1-B) y 6
(etapa 1-C), a través del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda. Se destaca



que los lotes mencionados consideran un valor comercial de 9.078,272 UF para el Lote
5y 6.332,371 UF para el Lote 6, respectivamente;

3. La disponibilidad del terreno de propiedad del Ministerio de Bienes Nacionales Regidon de
La Araucania, emplazado fuera del limite urbano, compuesto por el Lote 5 de Rol N°
1281-61 y Lote 6 de Rol N° 1281-62;

4. Que de un total de 50 has., se destinan 25,3 has. a unidades habitacionales, para el
desarrollo de un Megaproyecto Habitacional que sera abordado por etapas de manera
progresiva;

5. La necesidad de ejecucion de una primera etapa de viviendas, en los terrenos de Rol
N°1281-61 y Rol N°1281-62, definido como el Lote 5 y lote 6, respectivamente
emplazado fuera de los limites urbanos;

6. Lo senalado en los lineamientos de la resolucion N°63/1997 Aprueba Reglamento del
Registro Nacional de Contratistas de Viviendas Sociales, Modalidad Privada;

7. El lineamiento de terrenos SERVIU, de vincular Entidades Patrocinantes y Empresas
Constructoras a través de Concursos, con el fin de seleccionar la oferta que mejor
resuelva el encargo, se enmarque en los planes maestros desarrollados por MINVU,
considere los intereses del Servicio y las familias;

8. Lo dispuesto en el articulo 2° del D.S N°355 (V. y U.) de 1976, que dispone como
funcién organica de Serviu, la ejecucién de las politicas, planes y programas
habitacionales del Minvu;

9. Lo dispuesto en el articulo 3° del D.S N°355 (V. y U.) de 1976, que establece que El
SERVIU estara encargado de adquirir terrenos, efectuar subdivisiones prediales, formar
loteos, proyectar y ejecutar urbanizaciones, proyectar y llevar a cabo remodelaciones,
construir viviendas individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras
de equipamiento comunitario, formacién de areas verdes y parques industriales, vias y
obras de infraestructura y, en general, cumplir toda otra funcién de preparaciéon o
ejecucion que permita materializar las politicas de vivienda y urbanismo y los planes y
programas aprobados por el Ministerio;

10.La espera de la respuesta a la Solicitud de exencidon de requisitos para Subsidios
Diferenciado de Localizacién, Densificacion y nimero de postulantes para Proyecto
habitacional El Avellano, Etapa I, de la comuna de Lautaro (Oficio Serviu N°1298 de
fecha 21.04.2021).

RESOLUCION:

1. APRUEBESE el procedimiento establecido por Serviu Regién de La Araucania, que
convoca a Entidades Patrocinantes a presentar propuesta técnica, social y legal que
responda a las necesidades de las familias del comité Abraham Godoy, Nueva Vida I y
Nueva Vida 1II, para el desarrollo del Proyecto denominado “MEGAPROYECTO
HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 17;

2. APRUEBESE los lineamientos Técnicos y Administrativos en los que se deben enmarcar
las Entidades Patrocinantes para cumplir con la normativa vigente y el procedimiento
establecido por Serviu Region de La Araucania que se aprueba en el RESUELVO 1.-,
para el desarrollo del Proyecto denominado “MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL
AVELLANO, ETAPA 1”.

LINEAMIENTOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS

“"MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1, COMUNA DE LAUTARO".

1. PROCEDIMIENTO DE CONCURSO DE ENTIDADES PATROCINANTES

Las presentes Bases Administrativas regulan el proceso mediante la cual se regira el Concurso
de Entidades Patrocinantes, para el desarrollo del proyecto denominado “MEGAPROYECTO
HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1, COMUNA DE LAUTARO".

2. DE LA ENTIDAD LICITANTE

El Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la Regién de la Araucania, RUT N°61.821.000-6,
ubicada en calle O "Higgins N°830, Temuco, en adelante el SERVIU.



3. DEFINICION DEL ENCARGO

El objeto del presente C.E.P es seleccionar a la Entidad Patrocinante que desarrollara el
encargo denominado “MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1,
COMUNA DE LAUTARO”, el que consiste en el desarrollo de los disefios y ejecucion de los
proyectos necesarios para la construccion de obras de dominio comun al interior de los
condominios, loteos y de los proyectos habitacionales, regulados por el D.S. N°49/2011 (V. y
U.) y sus modificaciones, que aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccidn
de Vivienda, que se pretenden emplazar en el sector denominado El Avellano de la Comuna de
Lautaro.

El encargo denominado “MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1,
COMUNA DE LAUTARO”, consiste en el desarrollo técnico, el que se debe considerar como un
proyecto habitacional, ubicado en los lotes 5, con 5,41 has. y lote 6 con 3,77 has. de la
subdivisién N°1653 de fecha 15.05.2020 del terreno SERVIU y compuesto por la ETAPA 1y
ETAPA 2, que convine una cabida aproximada de: 290 viviendas de dos pisos en condominio
tipo B (Etapa 1 Lote 5) y 195 viviendas condominio tipo B (Etapa 2- Lote 6).

Figura N°1: Planimetria de subdivision.

La entidad ganadora deberd tener en cuenta las determinaciones del concurso, en el que las
propuestas estaran condicionadas a la respuesta de Solicitud de exencién de requisitos para
Subsidios Diferenciado de Localizacién, Densificacién y nimero de postulantes para Proyecto
habitacional ElI Avellano, Etapa I, de la comuna de Lautaro (Oficio Serviu N°1298 de fecha
21.04.2021); por lo que deberan trabajar en base a las alternativas de generar proyecto
acogido a la exencién mencionada o eventualmente acogerse a los marcos normativos del D.S
49 de 2011 que regulan los proyectos habitacionales fuera del limite urbano.

El proceso se divide en CINCO FASES que consisten en:

1.- La primera fase, considera el proceso de concurso, las Entidades Patrocinantes
que desarrollaran el encargo, deberan elaborar una presentaciéon con su propuesta de trabajo,
ser expuesta a las familias que componen la demanda habitacional y al equipo Serviu, la
seleccién se hara en conjunto.

La fase 1 se compone de 2 hitos:

- Evaluacion SERVIU, corresponde a la revisidon de antecedentes de la Entidad Patrocinante y
Empresa Constructora.

- Selecciéon de las familias: Instancia donde las familias de los comités Abraham Godoy,
Nueva Vida I y Nueva Vida II eligen la Entidad Patrocinante que trabajara en conjunto a una
Empresa Constructora. A este hito se presentan sélo las duplas que hayan cumplido con la
evaluacién SERVIU.

2.- En una segunda fase, a la que accede solo la Entidad Patrocinante ganadora del
concurso, considera el desarrollo de proyecto técnico, ejecucion de los estudios necesarios
para la obtencion de los permisos, calificacion definitiva SERVIU de la ETAPA 1, con las
oficinas correspondientes para su postulacion y asignacion de subsidio.



3.- La tercera fase corresponde a la ejecucion de obras de la ETAPA 1, una vez
seleccionado el proyecto y asignados los subsidios habitacionales.

4.- La cuarta fase considera el desarrollo de proyecto técnico, ejecucion de los
estudios necesarios para la obtencién de los permisos, calificacion definitiva SERVIU de la
ETAPA 2, con las oficinas correspondientes para su postulacion y asignacion de subsidio.

5.-La quinta fase corresponde a la ejecucion de obras de la ETAPA 2, una vez
seleccionado el proyecto y asignados los subsidios habitacionales.

DEMANDA HABITACIONAL ESTIMADA

El encargo, considerara la soluciéon habitacional para 485 familias, el concurso permitira
seleccionar a la Entidad Patrocinante que desarrollard los proyectos definitivos, para la
atenciéon de un porcentaje de familias de los comités de vivienda mencionados, durante el
proceso de preparacién y ejecucién del proyecto.

El SERVIU entregara a la Entidad Patrocinante seleccionada, la demanda organizada de los
comités de vivienda de acuerdo con la prelacion registrada en este Servicio, siempre que
cumplan con todos los requisitos habilitantes del programa habitacional que lo regula.

Las soluciones técnicas que se desarrollen, en forma posterior a la primera fase del encargo,
deberan considerar dar respuesta al nimero de soluciones habitacionales para personas con
discapacidad y para adultos mayores reales al momento de postular, de acuerdo con el
diagndstico participativo de cada proyecto.

4. IDENTIFICACION DEL TERRENO

El inmueble objeto de este Concurso de Entidad Patrocinante corresponde a dos lotes 5y 6 con
una superficie de 9.18 has. de terreno, cuyo Registro de Propiedad consta de Foja 123 N°242
de 1909 del conservador de Bienes Raices de Lautaro.

Para efectos del presente proyecto habitacional los terrenos Lote 5 y Lote 6, consideran un
valor comercial fijado por la comisién de Enajenacion, el que actualmente equivale 0,17 UF/M2
para cada uno. El que debe ser considerado en el presupuesto general del proyecto.

. xe

Figura N°2: Ubicacion terreno
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Figura N°3: Lote a intervenir

5. ENCARGO Y DESARROLLO TECNICO DE PROYECTO.

El desarrollo técnico debera considerar el proceso participativo con las familias de los
comité Abraham Godoy, Nueva Vida I y Nueva Vida II de Lautaro, para llegar a propuesta de
tipologias adecuadas ; bajo el mismo concepto en la busqueda de nuevas tipologias
habitacionales para los proyectos , serd relevante que las propuestas posean una busqueda
arquitectonica amable ,pertinente a sus usuarios y a las condicionantes climaticas y del
entorno; se considerara que la propuesta tendra tres tipologias de viviendas a ser
evaluadas.

El proceso de desarrollo deberd considerar el Plan Maestro definido por SERVIU, que serd
entregado a la EP ganadora del concurso; cabe destacar la importancia y consideracién de
integracion de equipamiento, vialidades respetando los trazados generados.

Se considerara en el desarrollo la importancia de la planificacion de este territorio, integracion
de los barrios y sobre todo nuevas tipologias de vivienda en densificacion media, con 3 pisos o
2 pisos y mansarda a la escala de Lautaro.

Se solicita elaborar una propuesta que permita la eleccidn de tres disefios, considerando el
siguiente escenario cada etapa de intervencion lote 5 y lote 6 deben tener minimo 2 tipologias,
ademas de las de adulto mayor y discapacitados.
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Figura N°5: Imagenes referenciales

6. REQUERIMIENTO DE PROPUESTA

La propuesta se debera enmarcar , en la materializacion del proyecto que esta inserto en una
planificacion a gran escala , se deberan considerar los lineamientos del futuro desarrollo
habitacional “El Avellano”, que ha sido trabajado con criterios de plan urbano habitacional
aborddandose en una superficie general de terreno de 50 has, las que se distribuyeron
considerando las necesidades del sector y con apoyo de la municipalidad, superficies
destinadas a equipamiento, servicios, vialidad y soluciones habitacionales , estas Ultimas se
proponen, en un desarrollo progresivo, emplazandose en los lotes 1, 5, 6 , 8 y 10 del terreno
El Avellano que posee una superficie destinada total de 25.3 hectareas, ubicado en la cuidad
de Lautaro .

Figura N°5: Imagen referencial de Plan Maestro



Figura N°4: Imagenes de Plan Maestro.

La entidad patrocinante deberd considerar todos los estudios y tramites en Direccién de Obras
Municipal necesarios para la materializaciéon del proyecto, los que se iran definiendo durante el
desarrollo técnico del proyecto.

Se deben mantener todas las condiciones que fueron correctamente ofertadas por la Entidad
Patrocinante al momento de su adjudicacion y presentacién de plan de trabajo, a menos que
se sancionen modificaciones en los talleres participativos y hayan sido validadas previamente
por la contraparte técnica.

Se deberan realizar las modificaciones necesarias y preparar los proyectos técnicos, con la
finalidad de dar cabida al nimero de soluciones habitacionales destinadas a personas con
movilidad reducida de cada comité al momento de desarrollar el proyecto habitacional.

Ademas del contenido indicado en este punto los proyectos deberan cumplir con los
requerimientos indicados por la Oficina de Evaluacion de Proyectos Habitacionales de SERVIU y
las familias de los comités en las reuniones de diseno participativo, pre-revision y sancion del
prebanco y observaciones de la evaluaciéon una vez ingresado.

Es importante aclarar que en el caso que Ila Oferta ganadora; si en la Fase 2, etapa de
desarrollo técnico de la propuesta no cumplen con los requisitos solicitados y esperados en
esta resolucion el servicio se reservara el derecho de seguir con la lista de ofertas postuladas
al concurso; dando lugar a la segunda en listado , para continuar con los procesos respectivos
con nuevo cronograma e indicaciones por resolucion ; esto con el fin de resguardar las
condiciones solicitadas en el Plan Maestro “El Avellano” , las condiciones y requisitos de los
planes urbanos habitacionales , considerando nuevas propuestas de tipologias habitacionales
expuestas en la resolucion y las condiciones solicitadas por los comité participantes.

Para ello se incorporara a la comision evaluadora un representante de Nivel central de Planes
Urbano Habitacionales (PUH), con el fin de resguardar los objetivos.

Junto a lo anterior, toda Entidad Patrocinante interesada en presentar una
propuesta, declarara conocer las condiciones en que debera desarrollar el proyecto,
sin ser ello una justificacion para el incumplimiento de las condiciones establecidas
en la presente convocatoria.

De requerirlo y a costo propio, las E.P podran realizar sus propios estudios durante la Primera
Fase de concurso, para lo cual deberan informar al Servicio, para conocimiento, el estudio a
realizar y fecha de ingreso al terreno, enviando correo electrénico a hsanhueza@minvu.cl,
pescobarl@minvu.cl y mfunesr@minvu.cl

Para los proyectos definitivos, la Entidad Patrocinante adjudicada, debera realizar sus
propios estudios de acuerdo a normativa vigente.

7. REQUISITOS PARA CONCURSAR

Las Entidades Patrocinantes convocadas a presentar propuestas de desarrollo y ejecucién
del "MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1, COMUNA DE LAUTARO”
son aquellas pertenecientes a primera o segunda categoria; considerando que al momento
de adjudicacién de concurso oferta, se les solicitara vigencia del “Convenio Marco Unico
Regional para Programas Habitacionales”.


mailto:hsanhueza@minvu.cl
mailto:pescobarl@minvu.cl

La Entidad Patrocinante debe presentarse en conjunto con una Empresa Constructora para
ejecutar el proyecto habitacional, la que debe contar con registro A1 primera categoria, del
Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo regulado
por el D.S. N°127 (V. y U.). Y acreditar su capacidad econdmica, de acuerdo al
procedimiento regional establecido en la Res. Ex. N°303 de 27.08.2020.

Si no se cumplen los requisitos indicados en este numeral, la EP quedara
automaticamente fuera de bases sin dar opcion a la revision de su oferta.

8. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES Y PLAZOS FASE 1, CONCURSO

8.1. Publicacion del Concurso a Empresas

Publicacion de la Convocatoria | El llamado se publicard un diario de circulacion
nacional y en la pagina web de SERVIU Region
de La Araucania www.serviuaraucania.cl, sin
perjuicio de la difusion que pudiera realizar
SERVIU, SEREMI MINVU o MINVU.

8.2. Visita a terreno

Se realizara a las 11:00 horas del dia indicado en el Cronograma, considerando como punto de
encuentro sera en esquina interseccién calle Diego Barros Arana y Calle Camino del medio,
Lautaro. Esta visita sera de caracter obligatorio. En dicha visita los oferentes podran hacer
todas las consultas que estimen pertinentes. La asistencia serd registrada en un acta
preparada para tal efecto.

Producto de la emergencia sanitaria las EP deben considerar como maximo un representante
de su entidad y uno de la empresa constructora, los que deberan presentarse con las medidas
sanitarias correspondientes y mantener la distancia social.

8.3. Periodo de consultas

Todas las consultas deben ser realizadas via correo electrénico
contactenossrvarauca@minvu.cl con copia a hsanhueza@minvu.cl, pescobarl@minvu.cl y
mfunesr@minvu.cl. El periodo de consultas sera indicado en el cronograma.

No se dara respuesta a consultas verbales y efectuadas fuera de plazo o en forma distinta a lo
indicado precedentemente.

8.4. Periodo de respuestas y aclaraciones

Las respuestas y aclaraciones a consultas formuladas de acuerdo al punto anterior seran
entregadas a todos los Oferentes y enviadas via correo electronico en un consolidado de
consultas y respuestas, en forma masiva, en el plazo indicado en el cronograma.

8.5.Apertura de las Ofertas — Admisibilidad

Las ofertas deberdn ser enviadas al correo contactenossrvarauca@minvu.cl, con copia a los
correos hsanhueza@minvu.cl, pescobarl@minvu.cl y mfunesr@minvu.cl, en la fecha indicada
en el cronograma; una vez recepcionados los antecedentes de la totalidad de los Oferentes se
procedera a realizar el Acto de Apertura, esta se realizara de acuerdo a las siguientes fases:

I) Lo solicitado en el punto N°7 de las presentes Bases “Requisitos para concursar”;
IT) Capacidad econdémica de la Empresa Constructora;

Si cumplen con los requisitos solicitados en el punto 7 y 8, las ofertas se declaran admisibles
para evaluacion. Se levantard un acta, indicando propuestas recibidas, admisibles y aquellas
gue pasaran a la siguiente evaluacidn. El acta sera firmada por los miembros de la comision
asignada para este acto.

8.6. Comunicacion admisibilidad de la oferta

La comision evaluadora, durante el Periodo de Evaluacion de Admisibilidad de las Ofertas,
notificaréa mediante resolucion exenta enviada correo electronico a los Oferentes, el resultado
del analisis de admisibilidad. En esta notificacidn no se entregaran puntajes de evaluacion.
Informara solo que Ofertas continan en las siguientes Etapas del Concurso. Aquellas Ofertas
gue sean declaradas inadmisibles no participaran en las siguientes etapas del concurso
guedando fuera del proceso concursal. Los oferentes declarados inadmisibles tendran un plazo
de 5 dias habiles para presentar un recurso fundado respecto de la declaraciéon de
inadmisibilidad, conforme con lo previsto en el articulo 59 de la ley 19.880, el cual debera ser
dirigido via correo electronico a contactenossrvarauca@minvu.cl con copia a
hsanhueza@minvu.cl, pescobarl@minvu.cl y mfunesr@minvu.cl. La interposicidn, revisién y
resolucién de dicho recurso no paralizara los procesos del concurso ni concedera ampliaciones
de plazo.



http://www.serviuaraucania.cl/
mailto:hsanhueza@minvu.cl
mailto:pescobarl@minvu.cl
mailto:hsanhueza@minvu.cl
mailto:pescobarl@minvu.cl
mailto:mfunesr@minvu.cl
mailto:hsanhueza@minvu.cl
mailto:pescobarl@minvu.cl

Si no existen ofertas declaradas Admisibles, Serviu podra otorgar un nuevo Plazo para
presentar nuevamente las Ofertas para lo cual se fijara un nuevo cronograma con las fechas
de las siguientes etapas, el que sera informado a cada Entidad Patrocinante. Solo podran
participar en este nuevo proceso aquellas Entidades Patrocinantes que cumplan con lo
solicitado en el punto 7 de las presentes Bases.

8.7. Moderacion Serviu

El SERVIU, designara a los funcionarios encargados de actuar como moderadores y acompaiar
el proceso de presentacion a las familias. Los que deben resguardar el desarrollo de la
actividad de acuerdo a las presentes bases permitiendo que las familias realicen la eleccidon
definitiva de su Entidad Patrocinante y Empresa Constructora.

El oferente para la estimacién de sus presupuestos debe tener en consideracion el Ord.
N°0248 de 20.05.21 que modifica los criterios establecidos en Ord. N°859 de 10.10.2016, en
relacion a los contratos afectos o exentos de IVA.

8.8.Financiamiento
Los proyectos a presentar se deben desarrollar considerando los subsidios habitacionales que

el D.S N°49/2011 contempla, que para este caso corresponde a lo siguiente, como monto
maximo:

SUBSIDIOS UF SUBSIDIOS UF
Base 363 Base 363
Factibilizacion 180 Localizacion 200
Ahorro 30 Densificacion 110
Premio Ahorro 30 Ahorro 30
Premio Ahorro 30
Areas Verdes 20 Areas Verdes 20
Habilitacion 150 Habilitacion 150

Figura N°7: Financiamiento estimado por familia.

De la Etapa 1 del Megaproyecto habitacional, compuesto por Etapa 1 en Lote 5 y
Etapa 2 en Lote 6, la némina de las 485 unidades de viviendas, la demanda
habitacional sera aportada por Serviu Region de La Araucania.

9. ACTO DE PRESENTACION A LAS FAMILIAS.

Para el presente concurso se considera la participacion de las familias objeto del Programa
Habitacional, FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA. Para esto se dispondrd, por
motivos de contingencia una plataforma virtual, Donde se presentaran las ofertas a las
familias, proceso en el que participaran las familias de los comités Abraham Godoy, Nueva
Vida Iy Nueva Vida II, Serviu y Seremi.

Debido a la situacion sanitaria actual, se informara oportunamente el dia y medio para realizar
la presentacion.

Quedaran fuera de concurso los oferentes que se presenten posterior a la fecha informada.

Las empresas se presentaran ante un grupo acotado que representara al comité, compuesto
por la directiva y algunos delegados de las familias.

El orden de presentacion sera aleatorio y estara dado por un sorteo al iniciar la actividad. Cada
oferente tendrd un plazo maximo de minutos, considerando exposicion y consultas. El tiempo
se informa al inicio de la actividad y dependera del nUmero de empresas a presentarse.

Se tomara acta de la actividad, los acuerdos y decision de las familias quedaran consignadas
en dicho documento y respaldada por las firmas de todos los participantes.

En esta jornada las empresas deben remitirse a la presentacion solicitada y consultas de las
familias. No se aceptaran entrega de folletos, lapices o cualquier tipo de articulos publicitarios
ni la presencia de personas ajenas a la EP, Empresa Constructora y familias directamente
interesados.



Durante el proceso que dure el concurso estd prohibido que la entidades patrocinantes o
empresas constructoras contacten a los comités, si existiese alguna denuncia de este tipo la
Entidad y empresa constructora quedan suspendidas de participar y eliminadas del presente
concurso.

Presentacion del Equipo Oferente
Producto de la contingencia el equipo que representa a los oferentes debe ser acotado,
participando:

Entidad Patrocinante: Representante Legal o delegado para estos fines. Profesional Social
gue acompafiard el proceso y sera la cara visible para las familias y Arquitecto que sera
responsable del disefio de las tipologias especiales para este proyecto.

Empresa constructora: Representante Legal o delegado para estos fines.

Podran sumar un profesional mas de considerarlo necesario, no pudiendo superar las 5
personas por equipo oferente.

Forma de presentaciéon:

Las Entidades Patrocinantes y empresas constructoras deberan elaborar una presentacion
formato power point (se adjunta base para ppt), que contenga los siguientes antecedentes:

- Antecedentes de la Entidad Patrocinante y Empresa Constructora

- Experiencia de los equipos profesionales

- Experiencia de la Entidad Patrocinante y Empresa Constructora

> Entidad Patrocinante:
Sélo se aceptaran proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda.

» Empresa Constructora:

Podra ser de cualquier tipo de proyecto de densificacion media (viviendas en dos niveles o
mas) del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda.

Seleccion de Proyectos en Programas Habitacionales del Minvu realizados. Indicar programa,
afio y estado del proyecto.

Una vez presentadas las propuestas, las familias representadas por su directiva y algunos
delegados, en conjunto a Serviu, seran los encargados de seleccionar la Entidad Patrocinante y
Empresa Constructora a la cual vincularse de forma definitiva. La decision tomada quedara
respaldada en acta.

Si no existiera unanimidad por parte de las familias en la seleccion, existira un plazo de 3 dias
habiles para que ingresen formalmente por oficina de partes su decisidon via oficio a Serviu,
durante este periodo los oferentes no podran contactar a las familias de los comités, sera pena
de descalificacion inmediata de su oferta.

9.1 Adjudicacion de la Oferta

Una vez realizada la selecciéon de la Entidad Patrocinante y Empresa Constructora, por las
familias en conjunto a Serviu y respaldada en acta, el concurso se entendera adjudicado. Lo
gue quedara sancionado en una resolucion.

9.2 Notificacion a los concursantes

SERVIU, notificard mediante correo electronico dentro del dia habil siguiente los resultados a
todos los oferentes que participaron en el concurso.

9.3 Carta compromiso terreno.

Una vez adjudicado el concurso, el SERVIU, comprometera el terreno a la Entidad Patrocinante
adjudicada y comité, para el desarrollo del proyecto, de acuerdo con lo estipulado el en articulo
N°19 inciso cuarto del DS. N°49 - 2011 de (V. y U.) y sus modificaciones.

La carta compromiso, ademas, establecera que el incumplimiento injustificado de la
Entidad Patrocinante ganadora con el desarrollo del proyecto en el concurso sera considerado
incumplimiento del Convenio Regional de Asistencia Técnica para Programas Habitacionales de
la Entidad Patrocinante con la Seremi Minvu.

9.4 Desarrollo del Proyecto e inicio de obras

El oferente que se adjudique el concurso debera comenzar con el Desarrollo de los proyectos
definitivos exigidos para su calificacion, a partir de la fecha de seleccién de las familias, donde
se sanciona el resultado de este concurso.



La Entidad Patrocinante deberd cefiirse al procedimiento de Lineamientos y Actividades de
habilitacién de demanda que trabaja la region. Ademas, subsanar las observaciones que le
sean formuladas conforme la regulacién del Banco de Postulaciones.

El inicio de obra deberd atenerse a lo sefialado en el DS. N°49 - 2011 de (V. y U.) y sus
modificaciones, una vez asignados los subsidios correspondientes.

SERVIU designara mediante resolucion exenta un Coordinador de Proyecto como contraparte y
facilitador de la Entidad Patrocinante quien debe aprobar un Plan de Trabajo presentado
por la EP, de acuerdo a metodologia y revisiones parciales, que aseguren el cumplimiento de
plazos y contenidos.

Incumplimientos

El incumplimiento injustificado por parte de la Entidad Patrocinante adjudicada, de los plazos
estipulados en las presentes Bases facultara al SERVIU a revocar la adjudicacién del concurso
y desistir de la carta de compromiso. Lo anterior podra ser realizado en cualquier etapa del
Proyecto.

En caso de ocurrir este precepto, por desistimiento de la Entidad Patrocinante o razones de
fuerza mayor por las cuales la Entidad Patrocinante no pueda seguir con el desarrollo del
proyecto, SERVIU se reserva el derecho de utilizar la propuesta técnica seleccionada en el
C.E.P, o desarrollar alguna de los otras consideradas como elegibles. Para esto SERVIU podra
suscribir una nueva Carta de Compromiso con alguna de las Entidades Patrocinantes cuyo
proyecto fue declarado elegible por la Comisién Técnica Evaluadora y continuar con el proyecto
con aquella Entidad, respetando el orden de prioridad que resulte del concurso.

Informacion y propiedad intelectual:
SERVIU no hara uso intelectual ni publicitario de aquellas Ofertas que no sean adjudicadas.

9.5 Cuadro de fechas
El cronograma y plazos estimados de concurso es el siguiente:

FECHA
ACTIVIDADES FECHA INICIO TERMINO
PRIMERA FASE
Publicacion y entrega de bases 14-06-2021
Confirmacién recepcion de bases 14-06-2021 21-06-2021
Periodo de consultas 14-06-2021 23-06-2021
Periodo de respuestas y aclaraciones 24-06-2021 25-06-2021
Visita a terreno 22-06-2021
Ingreso de ofertas 02-07-2021
Periodo Admisibilidad 05-07-2021 09-07-2021
Acto de presentacion Ofertas 14-07-2021
Notificacién a los concursantes 15-07-2021
SEGUNDA FASE
Desarrollo Técnico Megaproyecto 1 16-07-2021 16-01-2022
Ingreso Proyectos CPI y calificacion definitiva 17-01-2022 17-06-2022
TERCERA FASE
Ejecucion de obras Megaproyecto 1 ETAPA 1 17-09-2022 17-06-2024
CUARTA FASE
Desarrollo de proyecto técnico épdeﬁnir SERVIU'y
Ejecucién de los estudios necesarios para la obtencion de los | A definir SERVIU y
permisos EP
Calificacién definitiva SERVIU de la ETAPA 2 £ definir SERVIU'Y
QUINTA FASE
Ejecucion de obras de la ETAPA 2 épdefinir SERVIU 'y

La Entidad Patrocinante ganadora del concurso, contara en su segunda fase para el
desarrollo técnico "MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1”, en su
etapa 1 con un plazo estimado de 6 meses. En atencién a la contingencia actual se
considera un rango de plazo flexible, donde es deseable este plazo objetivo y cuyo retraso no
sea atribuible a la Entidad Desarrolladora.




10 . - CONTENIDO DE LOS PROYECTOS — DESARROLLO DEL PROYECTO

Los contenidos y exigencias especificas del proyecto habitacional son las establecidas por el
DS. N°49 - 2011 de V. y U. y sus modificaciones, asi como cuadros normativos nacional o
regional, itemizado técnico, la normativa vigente aplicable al proyecto y las consideraciones
especiales que rigen el presente concurso.

Serviu hara entrega de algunos estudios informativos que serviran de insumos, tales como:
topografia, mecanica de suelos, etc. para el desarrollo de especialidades, pero sera
responsabilidad de la Entidad Patrocinante complementarlos de acuerdo a la normativa
vigente. (deben ser solicitados al correo contactenossrvarauca@minvu.cl con copia a
hsanhueza@minvu.cl, pescobarl@minvu.cl y mfunesr@minvu.cl)
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ANEXO N°1: ANALISIS DE CAPACIDADES TECNICAS Y ECONOMICAS
C.E.P. N° 02/2021 "MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1"
(LLENAR POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD PATROCINANTE)

(Convenio Marco Unico Regional, Clausula Sexta, letra n).

1.- DATOS ENTIDAD PATROCINANTE
NOMBRE/RAZON
SOCIAL:

RUN/RUT:

DOMICILIO:

2.- IDENTIFICACION DEL PROYECTO

NOMBRE PROYECTO:

PROGRAMA FSEV - N°
PPPF: FAMILIAS:
REGION: COMUNA:

3.- DATOS EMPRESA CONSTRUCTORA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

RUN/RUT:

DOMICILIO:

CATEGORIA REGISTRO
CONTRATISTAS A-1:

CATEGORIA REGISTRO CONSTRUCTORES DE
VIVIENDAS SOCIAL:

4.- CAPACIDAD TECNICA DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA

NOTA: Las obras ejecutadas que deben ser declaradas en el cuadro de experiencia, deben
referirse a obras que se encuentren recibidas por los organismos correspondientes y por
SERVIU.

N° ANOS OBRAS HABITACIONALES N°
N© de anos durante los UNIDADES
cuales la empresa ha PROGRAMA PROTECCION PATRIMONIO
ejecutado proyectos FAMILIAR
para SERVIU PROGRAMA FONDO SOLIDARIO DE ELECCION
DE VIVIENDA

5.- CAPACIDAD ECONOMICA DISPONIBLE DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA

DETALLE MONTO EN PESOS

A) CAPITAL ACREDITADO

B) SALDO DE OBRAS ACTUALIZADO

C) 15% SALDO OBRAS ACTUALIZADO




D) CAPACIDAD ECONOMICA DISPONIBLE
(A-C)

E) VALOR OBRA A POSTULAR

F) 15% VALOR OBRA A POSTULAR

» SI"“D” es mayor que “F”, el prestador tiene C.E.D. para postular al proyecto
» Si“D"” es menor que “F”, el prestador no tiene C.E.D. para postular al proyecto

Firma y timbre Representante

Firma Encargado de Postulacion
Legal Entidad Patrocinante

Firma y timbre Representante Legal
Empresa Constructora

TEMUCO,
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ANEXO N°2: FORMULARIO PARA CALCULO DE CAPACIDAD ECONOMICA
C.E.P. N° 02/2021 "MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1".
(A LLENAR POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA INSCRITA EN EL

REGISTRO DE CONSTRUCTORES D.S. N° 63 (V.y U.) DE 1997)

NOMBRE/RAZON
SOCIAL:
ROL INSCRIPCION
RUN/RUT: MINVU:
CONTRATOS VIGENTES MONTO
SALDO OBRAS
. NOMBRE PROYECTO CONTRATO
REGION | COMUNA (SENALAR PROGRAMA FSEV ACTUALIZADO ACTUALIZADO
PPPF u OTRO) $ $

TOTAL SALDO DE OBRAS

Firma y timbre Representante
Legal Entidad Patrocinante

Firma Encargado de Postulacion

Firma y timbre Representante Legal

Empresa Constructora

TEMUCO,
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ANEXO N°3: FORMULARIO PARA CALCULO DE CAPACIDAD ECONOMICA
C.E.P. N° 02/2021 "MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1"

(A LLENAR POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA INSCRITA EN EL
REGISTRO DE CONSTRUCTORES D.S. 127, (V.y U.) DE 1977)

NOMBRE/RAZON
SOCIAL:
ROL INSCRIPCION
RUN/RUT: MINVU:
CONTRATOS
NOMBRE
, (oEcLARAR | PROYECTO | O To | SALDO OBRAS
REGION | COMUNA SERVIU. OTRAS (SENALAR ACTUALIZADO ACTUALIZADO
’ PROGRAMA FSEV $

INSTITUCIONES O
PARTICULARES)

PPPF u OTRO)

$

TOTAL SALDO DE OBRAS

Firma y timbre Representante
Legal Entidad Patrocinante

TEMUCO,

Firma Encargado de Postulacion

Firma y timbre Representante Legal
Empresa Constructora




DECLARACION JURADA SALDOS DE OBRAS PARA INSCRITOS EN EL
REGISTRO DE CONTRATISTAS D.S. N° 127 (V.y U.) DE 1977

Yo, , cédula de identidad N° , en mi calidad de
representante  legal de |la empresa Constructora , RUT N°

, inscrita en el Registro Nacional de Contratitas del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, bajo el ROL , ambos domiciliados en ,
comuna de , Regidn :

Declaro, para los efectos de los diversos programas habitacionales del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, que la empresa que represento se encuentra ejecutando, o ha ejecutado tanto con
instrucciones publicas y/o privadas las obras que se detallan en Anexos nimeros 1, 2 y 3.

Constructora

Temuco, de de

NOTA IMPORTANTE:

La informacién declarada en los cuadros que se indican acerca de las obras contratadas y
saldos de obras de las mismas, se entiendan absolutamente fidedignas. La omisidon de
cualquier obra que esté ejecutando el contratista, o la indicacién de montos diferentes a los
reales, podra ser causal suficiente para dar término anticipado al contrato de construccién del
proyecto habitacional * ", cuyo contrato de construccion se suscribe con la
Entidad Patrocinante ™ " RUT N° .

En el caso de no tener saldos de obras con alguna de las instituciones, debera indicarse
expresamente en el formulario que corresponda, bajo firma en él o los anexos que
corresponda.

La Entidad Patrocinante se reserva el derecho de solicitar cualquier antecedente adicional para
la verificacion de esta informacion.




3. Informese a las familias comité Abraham Godoy, Nueva Vida I y Nueva Vida II, que se
llevara a cabo el llamado a concurso de Entidades Patrocinantes, para efectos de que en
la proxima fase sean las familias en conjunto a Serviu Region de La Araucania, quienes
seleccionaran a la Entidad Patrocinante y Empresa Constructora que continuara con el
desarrollo del “"MEGAPROYECTO HABITACIONAL EL AVELLANO, ETAPA 1” de la
comuna de Lautaro.

4. Designese a los siguientes funcionarios del Departamento Técnico de Serviu Regién de
La Araucania como moderadores del proceso del presente Concurso de Entidades
Patrocinantes:

- Encargada (S) de Seccidn de Disefo y Ejecucion de Proyectos Habitacionales;
- Encargada Oficina de Proyectos Urbano Habitacionales;
- Profesional Oficina de Proyectos Urbano Habitacionales

5. Designese a los siguientes funcionarios del Departamento Técnico, Departamento de
Operaciones Habitacionales de Serviu Region de La Araucania y Seremi Minvu como
parte de la comision evaluadora:

- Representante de Direccion;

- Jefa Departamento Técnico;

- Encargada (S) Seccion de Disefio y Ejecucién Habitacional;
- Profesional Oficina Proyectos Urbano Habitacionales;

- Profesional Social;

- Profesional Departamento de Planes y Programas.

ANOTESE, TRANSCRIBASE Y COMUNIQUESE

SERGIO MERINO PERELLO
DIRECTOR SERVIU REGION DE LA ARAUCANIA

PEL/HSM/SFB/MSR/NAD/TGA

DISTRIBUCION:

- OFICINA DE PARTES
- DEPARTAMENTO TECNICO - O.G.P.U.H.
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