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Ministerio de
Vivienda y

e N° INT.6634 APRUEBASE el procedimiento establecido por
Serviu Regiéon de La Araucania, que convoca a Entidades
Patrocinantes a presentar propuesta técnica, social y legal
que responda a La necesidad de desarrollar el proyecto

habitacional PARQUE LAS ROCAS III comuna de Angol.

Gobierno de Chile

RESOLUCION
ELECTRONICA TEMUCO, 27 ABR. 2025
RESOLUCION EXENTA N° 3706
VISTOS:
a) Lo dispuesto en la Ley N°18.575 Organica Constitucional de Bases Generales de la

b)

d)

e)

f)

9)

h)

j)

k)

0)

P)

Administracion del Estado;

La Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

La Ley N°19.880 sobre Bases Generales de los procedimientos administrativos;
Ley de aportes al espacio publico, ley n°20.958, vigente desde el 18.11.2020.

El D.S N°355 de Vivienda y Urbanismo de 1976 que aprueba el Reglamento Organico de
los Servicios de Vivienda y Urbanizacion;

El D.S. N°49, de 2011, que aprueba reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccion
de Vivienda, y sus modificaciones;

El D.S N°127/1977 Reglamento Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo;

El D.S N°63/1997 Aprueba Reglamento del Registro Nacional de Contratistas de Viviendas
Sociales, Modalidad Privada.

La Resolucion Exenta N°1.875 (V. y U.) de fecha 23 de mayo de 2015 y sus
modificaciones, que fija procedimiento para la prestaciéon de servicios de Asistencia
Técnica, Juridica y Social a programa de vivienda aprobado por el D.S. N°49, (V. y U.)
de 2011 cuyo texto fue reemplazado por el D.S. N°105 (V. y U.) de 2014 y sus
modificaciones;

La Resolucidén Exenta N°9.866 de fecha 17 de agosto de 2017 que modifica la Resolucién
Exenta N°1.875 (V. y U.) de 2015, que fija procedimiento para la prestacidén de servicios
de Asistencia Técnica, Juridica y Social al programa fondo solidario de eleccién de
vivienda, regulado por el D.S. N°49 (V. y U.) de 2011 y sus modificaciones;

La Resolucion Exenta N°5081 de fecha 10-08-2016, que aprueba formato de Convenio
Regional de Asistencia Técnica para Programas Habitacionales;

El Ord. N°2201 de fecha 17 de diciembre de 2019 del Jefe Divisidon Técnica de Estudio y
Fomento Habitacional, que remite para conocimiento y utilizaciéon el Contrato Tipo de
Construccién del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S.
N°49 de (V. y U.) de 2011 y sus modificaciones;

El Ord. N°2007 de fecha 30 de septiembre de 2015 del Jefe de Division Técnica de Estudio
y Fomento Habitacional, que remite modelo de informe para anadlisis de capacidad
econdmica técnica y profesional del contratista que ejecutara las obras, en cumplimiento
a lo dispuesto en el Convenio Marco vigente para Entidades Patrocinantes, y el
procedimiento para la prestacion de servicios de asistencia técnica para la contratacién
de las obras de la Resoluciéon Exenta N°1875 (V. y U.) de fecha 23 de mayo de 2015 y
sus modificaciones;

La Resolucién Exenta N°303 de fecha 27 de agosto de 2020, que aprueba Protocolo de
Acreditacion de Capacidad Econdmica disponible para Proyectos D.S. 49/2011 de V. y U.;

Correo electronico de la Sra. Herta Sanhueza de fecha 27 de febrero de 2025, solicitando
demanda (comités) que sera considerada en la etapa 3 del Proyecto Habitacional “Parque
Las Rocas III” y respuesta de la Sra. Nidia Hidalgo, indicando que el comité de Vivienda
San Francisco cumple con la antigliedad de la PJ, criterio para priorizar a las familias en
el proyecto antes mencionado;

Ord. N°2859 del Alcalde de la Comuna de Angol, de fecha 29 de diciembre de 2022, que
solicita al Director Serviu priorizar al Comité habitacional San Francisco en la 3era etapa
del proyecto “Parque Las Rocas”;



g) La Resolucién N° 36, de 2024, de la Contraloria General de la Republica, que Fija normas
sobre exencion del tramite de toma de razén y determina los montos en UTM, a partir de
los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos al citado control de legalidad;

r) ElI D.L. N° 1.305, de 1975, y las facultades que me otorga el D.S. N° 355/1976 de V. y
U., Reglamento Organico de los SERVIU;

s) El Decreto Exento RA 272/72/2022 de 26/09/2022, registrada por la CGR con la misma
fecha, que me nombra, en calidad de titular, en el cargo de Director del SERVIU Region
de La Araucania, a contar del 01/09/2022 y hasta el 01/09/2025;

CONSIDERANDO:

1. Que es necesario desarrollar un Proyecto habitacional, denominado “PARQUE LAS ROCAS
III” de la comuna de Angol, para la atencion de grupos vulnerables de esa comuna,
promoviendo las politicas de desarrollo urbano centradas en la construccién de soluciones
habitacionales de calidad, barrios con mejores equipamientos, y ciudades mas inclusivas e
integradas, que posibiliten una calidad de vida digna a los habitantes de esta comuna y de la
sociedad en general.

2. Que, existiendo la disponibilidad del terreno de propiedad del Serviu Region de La Araucania,
Lote 2, Rol 1467-10, ubicado en calle Javiera Carrera N°195 (Ex Pozo Lastre) con una superficie
total de 81.602 m2 para el desarrollo de un Proyecto Habitacional, que dé cabida y respuesta a
la demanda habitacional del Comité de Viviendas San Francisco, de esa comuna, por medio
de la aplicacion de los programas de este ministerio.

3. El lineamiento de los terrenos propiedad del Serviu Region de La Araucania, de vincular
Entidades Patrocinantes y Empresas Constructoras a través de Concursos, con el fin de
seleccionar la oferta que mejor resuelva el encargo y se enmarque en los planes maestros
insertos en los Planes Urbanos Habitacionales y Cuidades Justas, desarrollados por MINVU, que
ademas considere los intereses del Servicio y las familias;

4. Lo dispuesto en el articulo 2° del D.S N° 355 (V. y U.) de 1976, que dispone como funcion
organica de Serviu, la ejecucién de las politicas, planes y programas habitacionales del Minvu.

5. Lo dispuesto en el articulo 3° del D.S N° 355 (V. y U.) de 1976, que establece que el SERVIU
estara encargado de adquirir terrenos, efectuar subdivisiones prediales, formar loteos, proyectar
y ejecutar urbanizaciones, proyectar y llevar a cabo remodelaciones, construir viviendas
individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras de equipamiento
comunitario, formacién de areas verdes y parques industriales, vias y obras de infraestructura
y, en general, cumplir toda otra funcidn de preparacion o ejecuciéon que permita materializar las
politicas de vivienda y urbanismo y los planes y programas aprobados por el Ministerio.

RESOLUCION:

1. APRUEBASE el procedimiento establecido por Serviu Regién de La Araucania, que convoca a
Entidades Patrocinantes a presentar propuesta técnica, social y legal que responda a La
necesidad de desarrollar un proyecto habitacional denominado “PARQUE LAS ROCAS III”
comuna de Angol;

2. APRUEBANSE los lineamientos Técnicos y Administrativos en los que se deben enmarcar las
Entidades Patrocinantes para cumplir con la normativa vigente y el procedimiento establecido
por Serviu Region de La Araucania que se aprueba en el RESUELVO 1.-, para el desarrollo del
proyecto habitacional denominado “PARQUE LAS ROCAS III” comuna de Angol;

3. DESIGNESE a los siguientes funcionarios del Departamento Técnico de Serviu Regién de La
Araucania como parte de la comision de admisibilidad:

- Encargada Oficina de Evaluacion Habitacional

- Profesional Oficina de Evaluacién Habitacional

4. DESIGNESE a los siguientes funcionarios del Departamento Técnico de Serviu Regién de La
Araucania como moderadores del proceso del presente Concurso de Entidades Patrocinantes:

- Encargada Oficina de Gestién Inmobiliaria

- Profesional Oficina de Gestion Inmobiliaria

LINEAMIENTOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS PROYECTO HABITACIONAL
“"PARQUE LAS ROCAS III".

1. PROCEDIMIENTO DE CONCURSO DE ENTIDADES PATROCINANTES



Las presentes Bases Administrativas regulan el proceso mediante la cual se regira el Concurso
de Entidades Patrocinantes, para el desarrollo del proyecto habitacional denominado “PARQUE
LAS ROCAS III”

2. DE LA ENTIDAD LICITANTE

El Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la Region de La Araucania, RUT N°61.821.000-6,
ubicada en calle O "Higgins N°830, Temuco, en adelante el SERVIU.

3. DEFINICION DEL ENCARGO

El objeto del presente C.E.P es seleccionar a la Entidad Patrocinante que desarrollara el encargo
denominado “"PARQUE LAS ROCAS III”, el que consiste en el desarrollo de los disefios y
ejecucion de los proyectos necesarios para la construccion de obras de un proyecto habitacional,
gue incluya sus respectivas urbanizaciones, obras de dominio comun al interior de un condominio
y de los proyectos habitacionales, regulados por el D.S. N°49/2011 (V. y U.) y sus
modificaciones, que aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda,
que se pretende emplazar en la comuna de Angol, sector Pozo Lastre.

El encargo denominado "PARQUE LAS ROCAS II1”, consiste en el desarrollo técnico, el que se
debe considerar como un proyecto habitacional, emplazado en un terreno propiedad de Serviu,
conformado por el Lote 2, Rol 1467-10, ubicado en calle Javiera Carrera N°195 (Ex Pozo Lastre),
de la comuna de Angol; teniendo en cuenta las siguientes condicionantes:

e La demanda existente en la comuna de Angol y region de La Araucania con déficit
habitacional;

e Que la cabida definitiva serd la resultante de la propuesta trabajada por el
adjudicado y aprobada por Serviu.

Fig. N°1 Ubicacidén en relacion a equipamientos y servicios

1.- Plaza de Armas
2.- Ruta a Collipulli
3.- Ruta a Renaico
4.- Ruta a Los Sauces
5.- Rio Vergara

6.- Carcel
7.- Aerédromo Los Confines
8.- Estadio

9.- Regimiento
10.- Conjunto Habitacional DS49

La Entidad ganadora debera tener en cuenta las determinaciones del concurso, en el que las
propuestas estaran condicionadas a la eleccién de las familias de la demanda a organizar con el
apoyo de la Oficina de Gestién Inmobiliaria de SERVIU regién de La Araucania.

El proceso se divide en TRES FASES que consisten en:

1.- La primera fase, considera el proceso de concurso la que se compone de 2 hitos:



e ADMISIBILIDAD, corresponde a la revision de antecedentes presentados por la Entidad
Patrocinante y la Empresa Constructora.

e« SELECCION DE LAS FAMILIAS (COMITE DE VIVIENDAS SAN FRANCISCO):
Instancia donde las familias pertenecientes al comité asociado al terreno individualizado
en estas bases eligen la Entidad Patrocinante que trabajara en conjunto a una Empresa
Constructora. A este hito se presentan sélo las duplas que hayan cumplido con la
evaluacion SERVIU (admisibilidad).

2.- En una segunda fase, a la que accede soélo la Entidad Patrocinante ganadora del concurso,
considera el desarrollo de proyecto técnico, consideraciones y ejecucién de los estudios
necesarios para la obtencidon del permiso, presentaciones y correcciones para calificacion
definitiva del proyecto habitacional a desarrollarse en el Lote 2 propiedad de este Servicio.

3.- La tercera fase corresponde a la ejecucién de obras del proyecto, una vez seleccionado,
calificado y asignados los subsidios habitacionales correspondientes al proyecto habitacional.

DEMANDA HABITACIONAL ESTIMADA

El encargo, considerara la solucién habitacional para la cantidad de familias que se determinara
en la propuesta de cabida que debe desarrollar el adjudicado para posteriormente ser aprobada
por Serviu, el concurso permitira seleccionar a la Entidad Patrocinante que desarrollarad los
proyectos definitivos, para la atencidon de las familias del comité de viviendas San Francisco,
durante el proceso de preparacion y ejecucion del proyecto.

El SERVIU entregard a la Entidad Patrocinante seleccionada, la demanda organizada
correspondiente al comité de vivienda, de acuerdo con la prelacién registrada en este Servicio,
siempre que cumplan con todos los requisitos habilitantes del programa habitacional que lo
regula.

Las soluciones técnicas que se desarrollen, en forma posterior a la primera fase del encargo,
deberan considerar dar respuesta al nUmero de soluciones habitacionales para personas con
discapacidad y para adultos mayores reales al momento de postular, de acuerdo con el
diagndstico participativo de cada proyecto.

4. IDENTIFICACION DEL TERRENO

El inmueble objeto de este Concurso de Entidad Patrocinante correspondera al producto de la
subdivision predial del Lote 2, que posee una superficie total de 81.602 m2 de terreno,
propiedad de Serviu Regién de La Araucania, cuyo Registro de Propiedad consta en el Rol N°
1467-10, inscrito a fojas 734 N° 486 del ano 2024, del conservador de Bienes Raices de
Angol.
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Este Servicio proporcionara los siguientes documentos

Certificado de Nimero;
Certificado de Informes Previos;
Dominio Vigente;

Avallo detallado

Sera responsabilidad de la Entidad Patrocinante ganadora gestionar lo siguiente:

Certificado de Lineas;

Factibilidad de agua y alcantarillado;
Factibilidad eléctrica;

Topografia;

Mecanica de Suelos;

Estudio de cabida;

Subdivision Predial;

Estudio de Mitigacion;

Habilitacion normativa;

Otras gestiones y estudios que se estimen necesario para el correcto desarrollo
y ejecucion del proyecto

4.1. ESTUDIOS A TRABAJAR EN EL TERRENO

4.1.1. ESTUDIO DE MITIGACION

Estudio de Zona ARRI Defensas Fluviales en el PUH Parque las Rocas Etapa 3, comuna de Angol,
El adjudicado debera realizar un Estudio hidroldgico e hidraulico del Rio Vergara, modelacion a
100 afios e ingenieria de detalle de medidas de mitigacion por inundacion, aprobado por DOH.

4.1.2. ESTUDIO DE CABIDA

La entidad adjudicataria debera desarrollar un estudio de cabida basado en los criterios de los
Planes Urbanos Habitacionales, que incluya el loteo CNT D.S. 49 del presente concurso y un
proyecto habitacional para Arriendo Justo de menor escala. Estudio que deberad contar con el
visto bueno de SERVIU.

4.1.3. HABILITACION NORMATIVA

El adjudicado debera trabajar Normas Urbanisticas Especiales para este terreno, de acuerdo a la
Habilitacion Normativa de Terrenos, de la Ley de Integracidon Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, cuyo fin es permitir la construccién de un
proyecto habitacional que beneficie a las familias del comité “San Francisco” en el terreno
ubicado en calle Javiera Carrera N°195 (Ex Pozo Lastre), comuna de Angol, mediante el
programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (FSEV), basado en el estudio de cabida
aprobado previamente por SERVIU.

4.1.4. SUBDIVISION PREDIAL

La entidad ganadora deberd cotejar todos los antecedentes técnicos y legales en relaciéon
situacion actual del inmueble, para la habilitacion del terreno para este proyecto. Sera
responsabilidad de la EP ganadora la elaboracién de una subdivisién predial del lote 2,
generando 2 LOTES , donde en uno de ellos deberd trabajar la cabida aprobada por este
Servicio. Para este fin, antes de gestionar la aprobacion de la DOM correspondiente, la EP debera
presentar la propuesta de subdivision predial a las Oficina de Terrenos, Oficina de
Evaluacion de Proyectos y Oficina de Proyectos Urbanos Habitacionales, de las que
obtendra observaciones o VB°.

5. ENCARGO Y DESARROLLO TECNICO DE PROYECTO.

Segun la modalidad de construccion de viviendas descritas en el articulo 9 del D.S. N°49
Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, el terreno en estudio entra en la categoria de
Construccién en Nuevos Terrenos (C.N.T.).

Para proyectos

e Contar con 1 solo permiso de edificacion y loteo.

¢ Un minimo de 10 unidades habitacionales a 160 unidades habitacionales como
maximo por copropiedad.

e Contemplar areas verdes y equipamiento.

El desarrollo técnico debera considerar el proceso participativo con las familias del comité
asociado al proyecto y el proceso de trabajo para aprobacién de la propuesta de cabida de la
Oficina de Gestién Inmobiliaria de Serviu Araucania, para llegar a la propuesta general y de
tipologias adecuadas; bajo el mismo concepto en la exploracién de nuevas tipologias



habitacionales para los proyectos, sera relevante que las propuestas posean una busqueda
arquitectonica amable, pertinente a sus usuarios y a las condicionantes climaticas y del entorno.

El proceso de desarrollo debera reconocer la importancia y consideracion de integracion de
equipamiento, vialidades respetando los trazados existentes en la localidad de Angol y
condicionantes de los Instrumentos de Planificacion Territorial en vigencia.

El proyecto habitacional consiste en UN LOTEO MIXTO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA
para proporcionar tipologias adecuadas a la cabida trabajada por el adjudicado y los ajustes que
ésta pueda presentar. Se debera considerar viviendas en densificacion media y edificios en altura
para optimizar la cabida, las que deberan diferenciarse, en su imagen, de las etapas 1 y 2 de
Parque Las Rocas.

El proyecto debe considerar favorecer las actuales politicas habitacionales del D.S. N°49 Minvu,
planteando la relacion con el entorno inmediato, pertinencia cultural y una eficiente relacion
entre el espacio publico y las unidades habitacionales.

Se solicitarad elaborar una propuesta considerando unidades habitacionales para personas con
movilidad reducida y adulto mayor, tanto para vivienda como departamento, segun sea el
diagnostico del comité San Francisco.

CONSIDERACIONES PARA LOTEO MIXTO

e Considerar propiciar futuras ampliaciones;

e Contar con estacionamientos que cumplan con lo dispuesto en plan regulador
Comunal;

e Unidades habitacionales de 55 m2 minimo;

e Propiciar laimagen de barrio y resguardo de bordes que favorezcan la seguridad
y control de areas verdes y de uso publico;

¢ No se admitiran cubiertas escondidas y arquitectura mediterranea.
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Fig. N°3 Imagenes referenciales
6. REQUERIMIENTO DE PROPUESTA

Los lineamientos del proyecto habitacional "PARQUE LAS ROCAS III” comuna de Angol,
debera considerar todos los estudios y tramites en Direccién de Obras Municipal necesarios para
la materializacion de éste, los que se iran definiendo durante el desarrollo técnico del proyecto,
segun lo estipulado en el Pto. N° 4 de las presentes Bases.

Se deben mantener todas las condiciones que fueron correctamente ofertadas por la Entidad
Patrocinante al momento de su adjudicacion y presentacién de plan de trabajo, a menos que se



sancionen modificaciones en los talleres participativos y hayan sido validadas previamente por
la contraparte técnica.

Se deberan realizar las modificaciones necesarias y preparar los proyectos técnicos, con la
finalidad de dar cabida al nimero de soluciones habitacionales destinadas a personas con
movilidad reducida del comité al momento de desarrollar el proyecto habitacional.

Ademas, del contenido indicado en este punto, los proyectos deberan cumplir con los
requerimientos indicados por la Oficina de Evaluacion de Proyectos Habitacionales de SERVIU y
el comité de vivienda asociado a este proyecto en las reuniones de disefo participativo, pre-
revisién y sancién de prebanco y observaciones de la evaluacién una vez ingresado.

Es importante aclarar que en el caso que la Oferta ganadora; si en la Fase 2, etapa de desarrollo
técnico de la propuesta no cumplen con los requisitos solicitados y esperados en esta resolucion,
el servicio se reservara el derecho de seguir con la lista de ofertas postuladas al concurso; dando
lugar a la segunda en listado para continuar con los procesos respectivos con nuevo cronograma
e indicaciones por resolucion; esto con el fin de resguardar las condiciones solicitadas en la
presente resolucion.

Junto a lo anterior, toda Entidad Patrocinante interesada en presentar una propuesta,
declarara conocer las condiciones en que debera desarrollar el proyecto, sin ser ello
una justificacion para el incumplimiento de las condiciones establecidas en la presente
convocatoria.

De requerirlo y a costo propio, las E.P podran realizar sus propios estudios durante la Primera
Fase de concurso, para lo cual deberan informar al Servicio, para conocimiento, el estudio a
realizar y fecha de ingreso al terreno, enviando correo electrénico a hsanhueza@minvu.cl,
pescobarl@minvu.cl, mfunesr@minvu.cl.

Para los proyectos definitivos, la Entidad Patrocinante adjudicada, debera realizar sus
propios estudios de acuerdo a normativa vigente.

7. REQUISITOS PARA CONCURSAR

e ACREDITACION DE LA EP: Las Entidades Patrocinantes convocadas a presentar
propuestas de desarrollo y ejecucion del proyecto habitacional “PARQUE LAS ROCAS
III” son aquellas pertenecientes a PRIMERA O SEGUNDA CATEGORIA; debiendo
adjuntar el certificado de vigencia del “Convenio Marco Unico Regional para Programas
Habitacionales”.

¢ ACREDITACION Y CAPACIDAD ECONOMICA DE LA EC: La Entidad Patrocinante debe
presentarse en conjunto con una Empresa Constructora para ejecutar el proyecto
habitacional, la que debe contar con registro A1 PRIMERA CATEGORIA, del Registro
Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo regulado por el D.S.
N°127 (V. y U.). y acreditar su capacidad econdémica, de acuerdo al procedimiento
regional establecido en la Res. Ex. N°303 de 27.08.2020.

Si no se cumplen los requisitos indicados en este humeral al momento de evaluarse la
admisibilidad, la EP quedara automaticamente fuera de bases sin dar opcién a la
revision de su oferta.

8. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES Y PLAZOS FASE 1, CONCURSO

8.1. Publicacion del Concurso a Empresas

El llamado se publicard en un diario de circulaciéon nacional y en
Publicacidon de la la pagina web de SERVIU Region de La Araucania

Convocatoria www.serviuaraucania.cl, sin perjuicio de la difusién que pudiera
realizar SERVIU, SEREMI MINVU o MINVU.

8.2. Visita a Terreno

Las Entidades Patrocinantes deberan asistir a una VISITA DE TERRENO, de caracter
OBLIGATORIO. El lugar para esta visita serd la_interseccién de calle Panimavida con Manuel
Rodriguez. La hora definida seran las 11:00 hrs, en la fecha indicada en el Cronograma de
actividades contenidas en el Pto. 9.5 de estas Bases.

Se dejara constancia por medio de lista de asistencia, los participantes en esta Visita de Terreno.

8.3. Periodo de Consultas y Aclaraciones

Se propiciara un periodo de CONSULTAS Y ACLARACIONES en las fechas indicadas en el Pto.
9.5 de estas Bases. Sera menester de este Servicio dar respuestas a las consultas formalmente
enviadas por los canales dispuestos para este fin (correo contactenossrvarauca@minvu.cl,


mailto:pescobarl@minvu.cl

con copia a los correos hsanhueza@minvu.cl, pescobarl@minvu.cl, mfunesr@minvu.cl;). Las
Aclaraciones seran entregadas a todos los Oferentes y enviadas via correo electrénico en un
consolidado, con un plazo maximo hasta las 23:59 hrs del dia indicado en el cronograma
contenidas en estas Bases.

8.4. Apertura de las Ofertas — Admisibilidad

Las ofertas deberan ser enviadas hasta las 17:00 hrs del dia indicado en el cronograma al correo
contactenossrvarauca@minvu.cl, con copia a los correos hsanhueza@minvu.cl,
pescobarl@minvu.cl, mfunesr@minvu.cl; una vez cumplido el plazo indicado se procedera a
realizar el Acto de Apertura de los antecedentes de los oferentes ingresados oportunamente,
esta se realizara en presencia de la comisidon evaluadora de admisibilidad, la que verificara el
cumplimiento de:

I) Lo solicitado en el punto N° 7 de las presentes Bases "Requisitos para concursar”’;
II) Capacidad econdmica de la Empresa Constructora;

Si cumplen con los requisitos solicitados en el punto 7 y 8 de las presentes bases, las ofertas se
declaran admisibles para evaluacion.

Se levantara un acta, indicando las propuestas recibidas, enunciando las no admisibles y aquellas
gue pasaran a la siguiente evaluacion. El acta sera firmada por los integrantes de la comision
evaluadora de admisibilidad.

8.5. Comunicacion admisibilidad de la oferta

La comision evaluadora, durante el Periodo de Evaluacion de Admisibilidad de las Ofertas,
notificara mediante correo electréonico a todos los Oferentes, el resultado del analisis de
admisibilidad. En esta notificacion no se entregaran puntajes de evaluacion. Informara solo que
Ofertas continlan en las siguientes Etapas del Concurso. Aquellas Ofertas que sean declaradas
inadmisibles no participaran en las siguientes etapas del concurso quedando fuera del proceso
concursal. Los oferentes declarados inadmisibles tendran un plazo de 5 dias habiles para
presentar un recurso fundado respecto de la declaracién de inadmisibilidad, conforme con lo
previsto en el articulo 59 de la ley 19.880, el cual debera ser dirigido via correo electrénico a
contactenossrvarauca@minvu.cl con copia a hsanhueza@minvu.cl, pescobarl@minvu.cl,
mfunesr@minvu.cl La interposicidn, revision y resoluciéon de dicho recurso no paralizara los
procesos del concurso ni concedera ampliaciones de plazo.

Si no existen ofertas declaradas Admisibles, Serviu podra otorgar un nuevo Plazo para presentar
nuevamente las Ofertas para lo cual se fijara un nuevo cronograma con las fechas de las
siguientes etapas, el que sera informado publicamente, de la misma forma que se difundio el
llamado a concurso, es decir, mediante publicacién en el diario y en la pagina web (punto 8.1).

8.6. Seleccion y Moderacion Serviu

El SERVIU, designara a los funcionarios encargados de actuar como moderadores y acompanar
el proceso de seleccién y presentacion a las familias. Los que deben resguardar el desarrollo de
la actividad de acuerdo a las presentes bases permitiendo que las familias realicen la eleccion
definitiva de su Entidad Patrocinante y Empresa Constructora.

8.7. Financiamiento

Los proyectos a presentar se deben desarrollar considerando los subsidios habitacionales que el
D.S N° 49/2011 contempla y todas sus modificaciones a la fecha, que para este caso se deberan
calcular los montos maximos.

RESOLUCION EX. N°195 DE 05.02.2025 CNT DS

49
Financiamiento UF
Subsidio Base 630
1 |Estandar EE Ord 1163 DITEC Hasta 100
Construccion Sustentable Hasta 80
2 | Subsidio a la Localizacién 200
H_asta 160 250
Subsidio Densificacion en altura  eci=T1eo 500
3 Hasta 160
Proyectos con ascensor viv, 400
*Requisitos condicionantes Sobre 160 300
4 | Subsidio Equip. y Espacio Publico |sobre 40 viv. 25
5 | Mitigaciones Aportes E. Publico Hasta 20
Subsidio Habilitacion de Terreno |Hasta 300
6 | Subsidio Habilitacién de Terreno |, 320

Obras Especiales
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Ahorro minimo de acuerdo a Ord. | . a
7 Minimo

N°e 2281 MINVU definir
8 | Premio al Ahorro hasta 105

Cuadro N°1: Financiamiento estimado por familia.

9. ACTO DE PRESENTACION A LAS FAMILIAS.

Para el presente concurso se considera la participacidn de las familias objeto del Programa
Habitacional, Fondo Solidario de Eleccidon de Vivienda del MINVU. Para esto se realizard una
exposicidon presencial por parte de las E.P. que hayan calificado en la etapa de Admisibilidad,
donde se presentaran las ofertas a las familias.

Quedaran fuera de concurso los oferentes que se presenten posterior a la fecha informada.

Las empresas se presentaran ante el comité, compuesto por la directiva y las familias del comité
de vivienda vinculado al proyecto “PARQUE LAS ROCAS III”. El orden de presentacion sera
aleatorio y estarad dado por un sorteo al iniciar la actividad. Cada oferente tendra un plazo
maximo de 15 minutos, considerando exposicion y consultas. El tiempo se ratificara al inicio de
la actividad y dependera del nimero de empresas a presentarse el cual puede variar.

Se tomara acta de la actividad, los acuerdos y decision de las familias quedaran consignadas en
dicho documento y respaldada por las firmas de todos los participantes.

En esta jornada las empresas deben remitirse a la presentacion solicitada y consultas de las
familias. No se aceptaran entrega de folletos, lapices o cualquier tipo de articulos publicitarios ni
la presencia de personas ajenas a la Entidad Patrocinante, Empresa Constructora y familias
ratificadas por SERVIU en la demanda.

Durante el proceso que dure el concurso esta prohibido que las entidades patrocinantes o
empresas constructoras contacten al comité, si existiese alguna denuncia de este tipo la Entidad
y empresa constructora quedan suspendidas de participar y eliminadas del presente concurso.

Presentacion del Equipo Oferente
La presentacion del equipo de los oferentes debe ser:

o Entidad Patrocinante: Representante Legal o Delegado para estos fines. Profesional
Social que acompafiara el proceso y sera la cara visible para las familias, Arquitecto que
sera responsable del disefio de las tipologias especiales para este proyecto ademas
profesional del area legal.

¢ Empresa constructora: Representante Legal o Delegado para estos fines y su
respectivo equipo técnico.

Forma de presentacion:

Este C.E.P, al ser abreviado, permite la seleccion de la Entidad Patrocinante y Empresa
Constructora que deberan desarrollar el proyecto habitacional denominado “PARQUE LAS
ROCAS III” en una segunda etapa; de modo, que cada oferente deberd elaborar una
presentacion formato Power Point (se adjunta base para ppt), teniendo que ajustarse a la
cantidad de diapositivas e informacion contenidas en dicha presentacién. Cada oferente dara a
conocer su experiencia e idoneidad para ser escogidos por el comité de vivienda. Por lo que
dicha presentacion debe ser clara y consistente en sefalar los atributos de la EP y EC con la que
se ha de acompanar. El no ajustarse a este formato significard quedar fuera de las bases y no
podra ser evaluada en las siguientes etapas.

Dentro de su presentacidn los oferentes podran dar a conocer su participacion en otros proyectos
los cuales deben ajustarse a:

o Entidad Patrocinante, Solo se aceptaran proyectos del Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda. Seleccion de Proyectos en Programas Habitacionales del Minvu
realizados. Indicar programa, afio y estado del proyecto.

e Empresa Constructora, Podrd ser de cualquier tipo de proyecto de Loteo con
construccién simultanea, densificacion media y en altura (mixto, viviendas en bateria y
edificios de 4 o mas pisos) del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda,
Seleccion de Proyectos en Programas Habitacionales del Minvu realizados. Indicar
programa, afo y estado del proyecto.

Una vez presentadas las propuestas, las familias seran las encargadas de seleccionar la Entidad
Patrocinante y Empresa Constructora a la cual vincularse de forma definitiva. La decisiéon tomada
quedara respaldada en acta bajo la moderacion de los profesionales del SERVIU que actuaran
como ministros de fe de la actividad.

Si no existiera unanimidad por parte de las familias en la seleccién, existira un plazo de 3 dias
habiles para que ingresen formalmente por oficina de partes su decisidén via oficio a Serviu,
durante este periodo los oferentes no podran contactar a las familias de los comités, sera pena
de descalificacion inmediata de su oferta.



9.1 Adjudicacion de la Oferta

Una vez realizada la seleccion de la Entidad Patrocinante y Empresa Constructora, por las familias
en conjunto a Serviu y respaldada en acta, el concurso se entendera adjudicado. Lo que quedara
sancionado en una resolucién.

9.2 Notificacion a los concursantes

SERVIU, notificara mediante correo electrénico dentro del dia habil siguiente a la publicacién de
la Resolucion Exenta de Adjudicacion, los resultados a todos los oferentes que participaron en el
concurso.

9.3 Carta compromiso terreno.

Una vez adjudicado el concurso, el SERVIU, comprometera el terreno a la Entidad Patrocinante
adjudicada y comité, para el desarrollo del proyecto, de acuerdo a lo dispuesto en la modificacién
de la Resolucidon N°2281, la cual fija las condiciones y procedimientos para que SERVIU pueda
comprometer terrenos de su propiedad, conforme a lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo
19 del DS 49, en particular, que para solicitar la carta compromiso se deben cumplir los
siguientes requisitos:

e Carta de solicitud, esta debe ser suscrita por los representantes legales del Comité o los
representantes legales de la EP, los cuales deberan justificar su solicitud, la carta ademas
debe contener:

e Acreditacién de la vigencia del Convenio Marco de la EP

e Certificado de vigencia de la Personalidad Juridica del Grupo Organizado emitido por la

Municipalidad respectiva

¢ Identificacién del Grupo Organizado, Nomina y cantidad de integrantes que lo componen

(nombre completo del Jefe/a de hogar, RUT y comuna de origen)

e Identificacién del terreno, indicando el lote, ROL, direccién, comuna y superficie a solicitar

o Certificado de dominio vigente del inmueble a nombre del SERVIU Regién de La Araucania no
superior a 45 dias corridos contados desde la fecha de presentacion al SERVIU del documento.

Los criterios a considerar para comprometer el terreno son los establecidos en el N° 1 letra b.
de la Resolucion Exenta 2281 de 2016 y sus modificaciones, de V. y U.

Como requisito para comprometer el terreno se exigira a las familias obligarse a cumplir con un
ahorro minimo para financiar el proyecto a ingresar, el que se determinara segun el valor por
metro cuadrado de éste, establecido en la tasacion Serviu que se realizara para estos efectos, y
el tramo a que pertenezcan segun el instrumento de caracterizacidon socioeconémica vigente.

Ademas, para poder generar la Carta Compromiso y su posterior Resolucion se tiene que tener
el proyecto de cabida, esto de acuerdo al Resuelvo “"C” N° 5, el cual dice que se tiene que fijar
un valor estimativo del terreno equivalente al avallo Fiscal, generando un proporcional de la
superficie total, descontadas aquellas areas destinadas a cesiones y a bienes nacionales,
evaluando la suma de aquellos lotes con destino habitacional. Por lo cual se necesitara contar
con el plano de loteo o de cabida con resumen de superficies.

La carta compromiso, ademas, establecera que el incumplimiento injustificado de la Entidad
Patrocinante ganadora con el desarrollo del proyecto en el concurso sera considerado
incumplimiento del Convenio Regional de Asistencia Técnica para Programas Habitacionales de
la Entidad Patrocinante con la Seremi Minvu.

9.4 Desarrollo del Proyecto e inicio de obras

El oferente que se adjudique el concurso deberda comenzar con el Desarrollo de los proyectos
definitivos exigidos para su calificacién, a partir de la fecha de selecciéon de las familias, donde
se sanciona el resultado de este concurso.

La Entidad Patrocinante deberd ceiiirse al procedimiento de Lineamientos y Actividades de
habilitacion de demanda que trabaja la region. Ademas, subsanar las observaciones que le sean
formuladas conforme la regulacion del Banco de Postulaciones.

El inicio de obra debera atenerse a lo sefalado en el DS. N° 49 - 2011 de (V. y U.) y sus
modificaciones, una vez asighados los subsidios correspondientes.

SERVIU designara mediante Resolucion Exenta un Coordinador de Proyecto como contraparte y
facilitador de la Entidad Patrocinante quien debe aprobar un Plan de Trabajo presentado por
la EP, de acuerdo a metodologia y revisiones parciales, que aseguren el cumplimiento de plazos
y contenidos.

Incumplimientos

El incumplimiento injustificado por parte de la Entidad Patrocinante adjudicada, de los plazos
estipulados en las presentes Bases facultara al SERVIU a revocar la adjudicacion del concurso y
desistir de la carta de compromiso. Lo anterior podra ser realizado en cualquier etapa del
Proyecto.



En caso de ocurrir este precepto, por desistimiento de la Entidad Patrocinante o razones de
fuerza mayor por las cuales la Entidad Patrocinante no pueda seguir con el desarrollo del
proyecto, SERVIU se reserva el derecho de utilizar la propuesta técnica trabajada en el C.E.P.
Para esto SERVIU podra suscribir una nueva Carta de Compromiso con alguna de las Entidades
Patrocinantes cuya oferta fue declarada elegible por la Comision Técnica Evaluadora y continuar
con el proyecto con aquella Entidad, respetando el orden de prioridad que resulte del concurso.

Informacion y propiedad intelectual:

SERVIU no hara uso intelectual ni publicitario de aquellas Ofertas que no sean adjudicadas.

9.5 Cuadro de fechas

El cronograma que indica los hitos relevantes y plazos del concurso es el siguiente:

ACTIVIDADES FECHA INICIO FECHA TERMINO

PRIMERA FASE

Publicacion y entrega de bases 30.04.2025 06.05.2025
Confirmacion recepcion de bases 30.04.2025 06.05.2025
Visita a Terreno 07.05.2025

Periodo de consultas 30.04.2025 07.05.2025
Periodo de respuestas y aclaraciones 07.05.2025 12.05.2025
Ingreso de Ofertas 14.05.2025

Periodo Admisibilidad 14.05.2025 16.05.2025
Acto de Presentacion Ofertas 20.05.2025

Notificacién a los concursantes 21.05.2025 26.05.2025

La Entidad Patrocinante ganadora del concurso, contard en su segunda fase para el desarrollo
técnico del proyecto habitacional “PARQUE LAS ROCAS III” con un plazo estimado de 10
meses.

10. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS — DESARROLLO DEL PROYECTO

Los contenidos y exigencias especificas del proyecto habitacional son las establecidas por el D.S.
N° 49/ 2011 de V. y U. y sus modificaciones, asi como cuadros normativos nacional o regional,
itemizado técnico, la normativa vigente aplicable al proyecto y las consideraciones especiales
gue rigen el presente concurso.

Serviu hard entrega de algunos antecedentes que serviran de insumos, pero sera
responsabilidad de la Entidad Patrocinante complementarlos de acuerdo a la normativa vigente.
(deben ser solicitados al correo contactenossrvarauca@minvu.cl con copia a

hsanhueza@minvu.cl, pescobarl@minvu.cl y mfunesr@minvu.cl)
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ANEXO (1)

ANEXO N°1: ANALISIS DE CAPACIDADES TECNICAS Y ECONOMICAS
C.E.P. N°01/2025 PARA EL DESARROLLO DE PROYECTO HABITACIONAL

“PARQUE LAS ROCAS III”, COMUNA DE ANGOL

(LLENAR POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD PATROCINANTE)

(Convenio Marco Unico Regional, Clausula Sexta, letra n).

1.- DATOS ENTIDAD PATROCINANTE

NOMBRE/RAZON
SOCIAL:

RUN/RUT:

DOMICILIO:

2.- IDENTIFICACION DEL PROYECTO

NOMBRE PROYECTO:

PROGRAMA FSEV - N°
PPPF: FAMILIAS:
REGION: COMUNA:

3.- DATOS EMPRESA CONSTRUCTORA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

RUN/RUT:

DOMICILIO:

CATEGORIA REGISTRO
CONTRATISTAS A-1:

CATEGORIA REGISTRO CONSTRUCTORES DE

VIVIENDAS SOCIAL:

4.- CAPACIDAD TECNICA DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA

NOTA: Las obras ejecutadas que deben ser declaradas en el cuadro de experiencia, deben
referirse a obras que se encuentren recibidas por los organismos correspondientes y por SERVIU.

N° ANOS
N° de anos durante los

OBRAS HABITACIONALES

NO
UNIDADES

cuales la empresa ha
ejecutado proyectos
para SERVIU

PROGRAMA PROTECCION

FAMILIAR

PATRIMONIO

PROGRAMA FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE

VIVIENDA




5.- CAPACIDAD ECONOMICA DISPONIBLE DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA

DETALLE MONTO EN PESOS

A) CAPITAL ACREDITADO

B) SALDO DE OBRAS ACTUALIZADO

C) 15% SALDO OBRAS ACTUALIZADO

D) CAPACIDAD ECONOMICA DISPONIBLE
(A-C)

E) VALOR OBRA A POSTULAR

F) 15% VALOR OBRA A POSTULAR

» SI"“D” es mayor que “F”, el prestador tiene C.E.D. para postular al proyecto
» Si“D"” es menor que “F”, el prestador no tiene C.E.D. para postular al proyecto

Firma y timbre Representante Firma Encargado de Postulacion
Legal Entidad Patrocinante

Firma y timbre Representante Legal
Empresa Constructora

TEMUCO,
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ANEXO (2)

ANEXO N°2: FORMULARIO PARA CALCULO DE CAPACIDAD ECONOMICA
C.E.P. N°01/2025 PARA EL DESARROLLO DE PROYECTO HABITACIONAL
“"PARQUE LAS ROCAS III”, COMUNA DE ANGOL

(A LLENAR POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA INSCRITA EN EL
REGISTRO DE CONSTRUCTORES D.S. 127, (V.y U.) DE 1977)

NOMBRE/RAZON
SOCIAL :
ROL INSCRIPCION
RUN/RUT: MINVU:
O | soman
(DECLARAR ':SR;%(:E:: c :I\?I_':TA(_)I_ o | SALDO OBRAS
REGION | COMUNA | SERVIU, OTRAS ACTUALIZADO
INSTITUCIONES | PROGRAMA | ACTUALIZADO s
° FSEV PPPF $
PARTICULARES) | Y OTRO)

TOTAL SALDO DE OBRAS

Firma y timbre Representante
Legal Entidad Patrocinante

TEMUCO,

Firma Encargado de Postulacion

Firma y timbre Representante Legal

Empresa Constructora




SERVIU ,
REGION DE LA ARAUCANIA

ANEXO (5)

ANEXO N°3: DECLARACION JURADA SIMPLE DE CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE
BASES DE CONCURSO DE ENTIDADES PATROCINANTES

C.E.P. N°01/2025 PARA EL DESARROLLO DE PROYECTO HABITACIONAL

ENTIDAD
PATROCINANTE:

RUN/RUT:

“"PARQUE LAS ROCAS III”, COMUNA DE ANGOL

DOMICILIO:

INSCRIPCION
REGISTRO:

CATEGORIA:

EMPRESA

CONSTRUCTORA:

RUN/RUT:

DOMICILIO:

INSCRIPCION
REGISTRO:

CATEGORIA:

DECLARA:

a.

Declaro conocer,

haber estudiado y aceptar las Bases Administrativas,

Técnicas,

Antecedentes Generales, Aclaraciones, Adiciones y demas antecedentes que rigen el
presente concurso de Entidades Patrocinantes.
Haber visitado el terreno y conocer: su relieve, topografia, calidad y todas las demas
caracteristicas superficiales, climaticas u otras que pudieren incidir en la ejecucién de las

obras.

Haber verificado las condiciones de abastecimiento de materiales y vialidad de la zona, que

permitan material

izar el encargo solicitado.

Estar conforme con las condiciones y requisitos del presente concurso de Entidades

Patrocinantes.

Aceptar la evaluacion que realice la Comisidn Evaluadora de acuerdo a la interpretacion que
efectle a los criterios de evaluacién.

TEMUCO,

Firma y timbre Representante

Legal Entidad Patrocinante

"ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE"

Firma Encargado de Postulacion
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